ACTA

ASAMBLEA ORDINARIA DE APORTANTES

FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO XII

En Santiago de Chile a las 17:00 horas del dia 30 de mayo de 2022, se celebrd la asamblea ordinaria de
aportantes del Fondo de Inversion Bci Desarrollo Inmobiliario XII (la “Asamblea” y el “Fondo”,
respectivamente), presidida por don Cristian Fabres Ruiz, director de Bci Asset Management
Administradora General de Fondos S.A. (el “Presidente” y la “Administradora”, respectivamente), y con
la asistencia de don Felipe Vergara Reyes (el “Secretario”), quien actu6é como secretario de actas.

I ASISTENCIA.

Asistieron a la Asamblea, debidamente representados y conectados continuamente mediante el sistema de
videoconferencia “Webex”, los aportantes que se individualizan a continuacion (los “Aportantes”):

APORTANTES REPRESENTANTE N° CUOTAS
Penta Vida Compafiia de Seguros de Vida S.A. Juan Pablo Zahr Chamy 219.946
Seguros de Vida Security Prevision S.A. Rodrigo Olmedo Maray 87.062
Bci Seguros Vida S A Orlando Guastavino Coronado 45.822
Bci Seguros Generales S.A . Orlando Guastavino Coronado 45.822
Inversiones La Letau Limitada Pablo Navarro Haeussler 45.822
Capitales Mobiliarios Vifiambres SpA Loreto Vifiambres Guevara 4.607
Inversiones Urbanas Kikemaupi Limitada Alexandra Fernandez Vilches 25.184
Inversiones Cantech Limitada Thomas Kemeny Bohn 4.607
Inmobiliaria Inversiones y Asesorias Cronos Limitada | Alexis Nicolaides Bussenius 9.215
Transportes Puelma Limitada Juan Pablo Zahr Chamy 13.822
Inversiones Santa Fidelmira Limitada Juan Pablo Zahr Chamy 13.822
Ricardo Benjamin Rioseco Perry Juan Pablo Zahr Chamy 4.607




Servicios Kuflik Y Compafiia Limitada Juan Pablo Zahr Chamy 4.607

Total 524.945

Il.  CONSTITUCION DE LA ASAMBLEA, CONVOCATORIA Y PODERES.

El Presidente sefial6 que declaraba abierta la Asamblea, agradeciendo la concurrencia a todos los presentes.
Dej6 constancia que se encontraban presentes y representadas en la Asamblea 524.945 cuotas del Fondo
gue representaban un 47,70% de las cuotas validamente suscritas y pagadas, y considerando que todos sus
titulares tenian inscritas sus cuotas en el registro de Aportantes a la medianoche del quinto dia habil anterior
a esta fecha, se daba por constituida la asamblea ordinaria de aportantes del Fondo en segunda citacion, de
acuerdo con lo dispuesto en la Ley N° 20.712 sobre Administracién de Fondos de Terceros y Carteras
Individuales (la “Ley”) y la convocatoria efectuada por el directorio de la Administradora.

Habiéndose enviado oportunamente las citaciones a los sefiores Aportantes, de conformidad con lo sefialado
en el reglamento interno del Fondo, el Presidente solicit6 la omisién de la lectura de las mismas, lo que se
aprobd por unanimidad de los Aportantes asistentes.

Asimismo, en consideracion a lo dispuesto por la Comision para el Mercado Financiero (la “CMFE”) en la
Norma de Caracter General N° 435 y en los Oficios Circulares N° 1.141 y 1.149, se dej6 constancia que
todos los participantes de la Asamblea individualizados precedentemente participaron en la misma por
medios tecnologicos, a través del sistema de videoconferencia “Webex”.

Se dejo constancia, también, de que los poderes otorgados a los asistentes habian sido revisados,

encontrandose aquellos y la hoja de asistencia a disposicion de los sefiores Aportantes, los que fueron
aprobados sin objecién por la unanimidad de los Aportantes asistentes.

Se acordéd dejar constancia que no asistio el delegado de la CMF.

Se propuso a los sefiores Aportantes que la presente Asamblea sea grabada y registrada por medios
tecnoldgicos, lo cual fue aprobado por la unanimidad de los Aportantes.

I1l. DESIGNACION DEL PRESIDENTE Y DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.

Se propuso designar como presidente de la Asamblea al director de la Administradora, don Cristian Fabres
Ruiz, y como secretario de la Asamblea al Gerente de Activos Inmobiliarios, don Felipe Vergara Reyes.

La Asamblea aprobd la proposicion por la unanimidad de los Aportantes asistentes.

IV. DESIGNACION DE APORTANTES PARA LOS EFECTOS DE FIRMAR EL ACTA.

El Presidente indico que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 16° del Reglamento de la Ley,
aprobado por el Decreto Supremo de Hacienda N° 129 de 2014, era preciso designar previamente a tres
Aportantes para que, en conjunto con el Presidente y el Secretario de la Asamblea, firmaran el acta de la
misma.

La Asamblea acordd, por la unanimidad de los Aportantes asistentes, que el acta de la Asamblea fuera
firmada por don Juan Pablo Zahr Chamy, representante de Penta Vida Compafiia de Seguros de Vida S.A.,



don Orlando Guastavino Coronado, representante de Bci Seguros Vida S.A. y por don Alexis Nicolaides
Bussenius, representante de Inmobiliaria Inversiones y Asesorias Cronos Limitada.

Acto seguido, el Presidente dejé constancia de que, en conformidad a la Ley N° 19.799 sobre Documentos
y Firma Electroénica, el acta de la Asamblea podria ser firmada tanto fisicamente como por medios
electronicos.

V. TABLA.

El Presidente informo a los sefiores Aportantes que, de acuerdo con la tabla, la Asamblea tenia por objeto
someter a su consideracion, las siguientes materias:

1. Aprobar la cuenta anual del Fondo que presentara la Administradora, relativa a la gestion y
administracion del Fondo, y aprobar los Estados Financieros correspondientes;

2. Elegir a los miembros del Comité de Vigilancia;
3. Aprobar el presupuesto de gastos del Comité de Vigilancia;
4, Fijar las remuneraciones del Comité de Vigilancia;

5. Designar, de entre una terna propuesta por el Comité de Vigilancia, a la empresa de auditoria externa
del Fondo, entre aquellas inscritas en el registro que al efecto lleva la CMF;

6. Designar a los peritos o valorizadores independientes que se requieran para valorizar las inversiones
del Fondo; y

7. Cualquier asunto de interés comdn de los aportantes que no sea propio de una asamblea
extraordinaria de aportantes.

VI. DESARROLLODE LA TABLA.

1. Cuenta anual del Fondo, relativa a la gestion y administracion del Fondo, vy los estados
financieros correspondientes.

a. Cuenta Anual del Fondo.

El Presidente hizo presente que, de acuerdo con el orden de la tabla, correspondia conocer la
cuenta anual del Fondo por el periodo correspondiente al ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2021.

El Presidente entreg6 la palabra a don Felipe Vergara, quien hizo una breve descripcion del
activo subyacente de las inversiones del Fondo. Acto seguido, dio cuenta de los aportes
realizados al Fondo, como también los repartos realizados por éste a los participes a la fecha
de la Asamblea.



A la brevedad, el sefior Felipe Vergara expuso los diversos proyectos inmobiliarios en los que
invertia el Fondo, dando detalles de sus ubicaciones, el estado de sus permisos de edificacion,
las unidades respectivas, las ventas totales y las fechas de inicio de construccién estimadas.

Finalmente, el sefior Felipe Vergara termin6 su exposicion dando cuenta del desempefio del
fondo, el balance y estados financieros, y los principales aspectos relativos a su administracion.

Informe Empresa Auditoria Externa.

El Presidente hizo presente a los sefiores Aportantes que la empresa de auditoria externa del
Fondo, KPMG Auditores Consultores SpA, mediante carta de fecha 30 de marzo de 2022,
suscrita por la socia de la auditora, dofia Claudia Gonzalez O., informé a la sociedad
Administradora que, en su opinion, los mencionados estados financieros presentaban
razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situacion financiera del Fondo al 31
de diciembre de 2021 y 2020 y los resultados de sus operaciones, y los flujos de efectivo por
los afos terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas e Instrucciones Contables de la
CMF.

Balance y Estados Financieros.

El Presidente sefialé que debia dejarse constancia que, de conformidad con la normativa
aplicable, el balance y el dictamen de la empresa de auditoria externa del Fondo,
correspondientes al ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2021, fueron publicados en el
sitio web de la sociedad Administradora en el siguiente hipervinculo: https://bci-
share.s3.amazonaws.com/inversiones/EEFF%20FFI1/2021/FF11/31.12.2021%20EEFF%20Fo0
nd0%20de%20Inversi%C3%B3n%20BCl1%20Desarrollo%20Inmobiliario%20XI1.pdf.

Resultado el Ejercicio Anterior.

En relacion con los resultados del ejercicio 2021, se informd a los sefiores Aportantes que las
cuentas del fondo y detalles de los beneficios netos percibidos por éste al 31 de diciembre de
2021 eran los siguientes:


https://bci-share.s3.amazonaws.com/inversiones/EEFF%20FFII/2021/FFII/31.12.2021%20EEFF%20Fondo%20de%20Inversi%C3%B3n%20BCI%20Desarrollo%20Inmobiliario%20XII.pdf
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https://bci-share.s3.amazonaws.com/inversiones/EEFF%20FFII/2021/FFII/31.12.2021%20EEFF%20Fondo%20de%20Inversi%C3%B3n%20BCI%20Desarrollo%20Inmobiliario%20XII.pdf
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01.01.2021 al 31.12. 3021

01.01.2020 al 31.12.2020

Descripcidn M M5

BENEFICIO NETO PERCIEIDD EN EL EJERCICID ﬂSS?.lBl, 1152.5\97,
Utilidad |pérdida) neta realizada de irersiones 5.542 15.058
Pérdida no realizada de inversiones (menos) (421.886) (93.838)
Gastos del ejercicio (menos) (141.147) (83.817)
Saldo neto deudor de diferencias de cambio (menaos) - -
DIVIDENDOS PROVISORIOS |[menos) - -
BEMEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADC DE EIERCICIOS ANTERIDRES (2B0.700) (98.103)
Utilidad [pérdida) realizada no distribuida [143.626) (7a.857)
Utilidad |pérdida) realizada no distribuida inicial (143.626) |74.B57)
Utilidad devengada acumulada realizada en ejercicio - -
Pérdida devengada acumulada realizada en ejercicio {menos) - -
Dividendos definitivos declarados [menos) - -
Pérdida devengada acumulada [menos) (117.074) |23.2386)
Pérdida devengada acumulada inicial (menos) {117.074) (23.238)
Abono a péndida devengada acumulada (mas) - -
Ajuste a resultado devengado acumulada - -
Por utilidad devengada en &l ejercicio [mads) - -
Por pérdida devengada en el ejercicio (mas) - -
MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR (E1B.191) |2&0.700)




e. Saldos de las Cuentas de Patrimonio.

Asimismo, se indicd que, de acuerdo con los resultados del ejercicio 2021 segun el balance
del Fondo, las cuentas de patrimonio quedaron con los siguientes saldos finales:

PATRIMONIO NETD

Agortes - 8.831.050 5.016.363
Resultados acumulados - (12.917) (33.211)
Resultado del ejercicio - 75.989 20.294
Total patrimonio nets E.804.122 5,003,446
Total pasives y patrimonio neta 9.422.360 5.103.876

f. Reparto de dividendos.

Se hizo presente a los sefiores Aportantes que, del estado de las cuentas del Fondo y el detalle
de los beneficios netos percibidos por el mismo, se desprendia que no existian Beneficios
Netos Percibidos correspondientes al ejercicio 2021 susceptibles de ser distribuidos como
dividendos, de conformidad con lo establecido en el articulo 80° de la Ley N° 20.712 y el
Reglamento Interno.

g. Informe del Comité de Vigilancia.

El Presidente sefiald que el informe del Comité de Vigilancia se encontraba a disposicién de
los Aportantes, por lo que solicité la omision de su lectura, lo que fue aprobado por la
unanimidad de los Aportantes asistentes.

A continuacion, se acordé aprobar, por la unanimidad de los Aportantes asistentes, la cuenta anual

del Fondo, el informe de la empresa de auditoria externa, el informe del Comité de Vigilancia, el
balance y los estados financieros del ejercicio 2021 del Fondo.

Eleqgir a los miembros del Comité de Vigilancia.

A continuacion, el Presidente sefiald que, de acuerdo con la tabla de la Asamblea, correspondia
proceder a la eleccién de los tres miembros que integrarian el Comité de Vigilancia hasta la
celebracion de la proxima asamblea ordinaria de aportantes.

Al respecto, se hizo presente que se habian propuesto los siguientes candidatos:

1) Orlando Guastavino Coronado;

2)  Francisco Pérez Daneri, €

3) Ignacio de Iruarrizaga.



En consecuencia, la Asamblea acordd, por la unanimidad de los Aportantes asistentes, elegir a los
sefiores Orlando Guastavino Coronado, Francisco Pérez Daneri e Ignacio de lruarrizaga, para
conformar el Comité de Vigilancia del Fondo hasta la celebracién de la proxima asamblea ordinaria
de aportantes.

Presupuesto de gastos del Comité de Vigilancia.

Sefal6 el Presidente que, continuando con la tabla, correspondia a la Asamblea fijar el presupuesto
de gastos del Comité de Vigilancia del Fondo. Al respecto, se propuso a los sefiores Aportantes que
el presupuesto de gastos del Comité de Vigilancia para el periodo comprendido hasta la celebracion
de la préxima asamblea ordinaria de aportantes fuera de 200 Unidades de Fomento.

A continuacion, se acordo aprobar el presupuesto de gastos del Comité de Vigilancia, en los términos
propuestos, por la unanimidad de los Aportantes asistentes.

Fijar las remuneraciones del Comité de Vigilancia.

El Presidente propuso que, para el periodo comprendido hasta la proxima asamblea ordinaria de
aportantes, los miembros del Comité de Vigilancia fueran remunerados por cada sesion a la que
asistan, con la cantidad de 8 Unidades de Fomento, con un tope maximo de 4 sesiones remuneradas.

De inmediato, se acordd por la unanimidad de los Aportantes asistentes, aprobar la remuneracion
propuesta para los miembros del Comité de Vigilancia, en los términos sefialados.

Designar, de entre una terna propuesta por el Comité de Vigilancia, a una empresa de auditoria
externa de aquellas inscritas en el registro que al efecto lleva la CMF.

A continuacion, se sefial6 que correspondia que los sefiores Aportantes se pronunciaran sobre la
empresa de auditoria externa que deberia examinar la contabilidad, inventario, balance y otros
estados financieros del Fondo durante el periodo correspondiente al ejercicio del afio 2022.
Asimismo, se dej6 constancia que, de conformidad con lo establecido en el Reglamento Interno y
literal e) del articulo 73° de la Ley, el Comité de Vigilancia habia propuesto la siguiente terna, para
gue los Aportantes elijan a la empresa de auditoria externa:

1. Surlatina Auditores Limitada, con un presupuesto de 160 Unidades de Fomento;

2. PricewaterhouseCoopers Consultores Auditores SpA, con un presupuesto de 200 Unidades de
Fomento; y

3. Deloitte Auditores y Consultores Limitada, con un presupuesto de 200 Unidades de Fomento.

A continuacion, se someti6 a votacion la propuesta y la Asamblea acordé tras un breve debate, por
la unanimidad de los Aportantes asistentes, designar a la firma Deloitte Auditores y Consultores
Limitada para que examine la contabilidad, el inventario, el balance y los Estados Financieros del
Fondo para el ejercicio 2022.



6. Designar a los peritos o valorizadores independientes que se requieran para valorizar las
inversiones del fondo.

A continuacion, se indico que correspondia que los sefiores Aportantes se pronunciaran sobre la
designacion de los consultores independientes para la valorizacion segin IFRS de las inversiones del
Fondo en sociedades o entidades no registradas, en caso de que se requiera. En relacién con lo
anterior, se propuso a las siguientes entidades.

1. Mario Corbo y Asociados; y

2. Asesorias M31.

A continuacion, se someti6 a votacion la propuesta y la Asamblea acordo, tras un breve debate, por
la unanimidad de los Aportantes asistentes, designar a la firma que efectle la propuesta

presupuestaria mas barata, para que valorice las inversiones del Fondo, en caso de resultar necesario.

7. Otras materias de interés comuin de los aportantes gue no sean propias de una asamblea
extraordinaria de aportantes.

Se ofrecio la palabra a los sefiores Aportantes para que plantearan cualquier materia que estimaran
de interés para el Fondo y que no fuera materia propia de asamblea extraordinaria de aportantes.

Al respecto, la sefiora Loreto Vifiambres pregunté si podia asistir como oyente a las sesiones del
Comité de Vigilancia, a lo que el sefior Presidente le contest6 que si, que podria efectivamente asistir
a dichas instancias.

VIl. LEGALIZACION DEL ACTA DE LA ASAMBLEA.

A continuacién, el sefior Presidente propuso facultar a dofia Ariadna Beroiz Diaz y a don Jorge Velasquez
Alvarez, para que cualquiera de ellos, actuando individualmente, reduzca a escritura pablica lo que sea
pertinente del acta de la Asamblea y efectlen las comunicaciones necesarias a las entidades pertinentes, en
especial, a la CMF, pudiendo al efecto suscribir los instrumentos publicos y privados que sean necesarios.

La Asamblea aprobo, por la unanimidad de los Aportantes asistentes, la proposicion del Presidente.



No habiendo otras materias que tratar y siendo las 17:30 horas, el Presidente dio por terminada la Asamblea.
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